PRiéegy — 1

Begovi¢ (Halida) Zijad, dipl.ing. poljoprivrede ‘
Visoko, Luke IV B-2 L-4 5
o)
.

OPCINSK SUD

OPCINSKI SUD 1 ISOKOM J
VISORD PRIMLO ENO =l
Na R: 44/2003 ana L3R

Predlagag: Baji¢ (Purin) Miladin, Maurovi¢i,
Pritivnik: Opéina Visoko.

Vasim rjeSenjem, gornji broj odreden sam za vjeStaka poljoprivredne struke u
postupku predlagaéa: Baji¢ Miladin sina Purinog iz Maurovica, Visoko, zastupan po Baji¢
Vlajko, pravnik iz Visokog, protiv Opéine Visoko sa zadatkom da utvrdim vrijednost
zemljidta koje je bilo predmet eksproprijacije u toku 1994. 1 95. godine za potrebe izgradnje
objekta AV Visoko. ' '

Nakon uvidaja, obavljenog 14.12.1994. godine, te razgledanja spisa — dajem slijedeci

NALAZ I MISLJENJE

~ Predmet procjene je vrijednost zemljifita, oznaenog kao: k.&.br. 2775/2 parcela zv.
“Do”- povrine od 2.520 m2, po kulturi $uma [IT klase vlasnistvo predlagatelja.
Na opisanom zemljistu prilikom uvidaja nije bilo vo¢nih stabala.

Opéenito se vrijednost zemljista utvrduje prema ¢lanu 49. Zakona o eksproprijaciji,
tj. na osnovi koristi koja se moZe ostvariti sa tog zemljista, koristi koju bi vlasnik mogao
~ imati redovnim koristenjem ili trzi§ne vrijednosti zemljiSta.

Prva dva kriterija uglavnom jesu put za obratun vrijednosti poljoprivrednog zemljista
jer je elemente za takav pristup lakse utvrditi.

Kod obratuna vrijednosti $umskog zemljita primjenjuje se tre¢i kriterij: trZiSna
vrijednost zemljista.

Ona predstavlja prosjeénu cijenu zemljista — ostvarenu u slobodnom prometu na
odredenom podruéju i, pretpostavlja se, najviSe se priblizava pravi¢noj naknadi jer se time
osigurava moguénost kupovine drugog zemljista takvih karakteristika.

Na trZi$nu cijenu mogu uticati razli¢iti, ponekad i izvanekonomski faktori. U
konkretnom slu¢aju; na ovom podruéju nema prometa nekretnina. Stoga ¢e se vrijednost
zemljista utvrditi uporedbama sa drugim, pribliZno istim zemljistima (ako je moguce u
neposrednoj blizini tih zemljista i iste kulture i klase).

; Imajuéi u vidu &injenicu da je, prema nalazima ovog vjeStaka u predmetima kod tog

Suda, broj R:172/99 (Vanovac Dugan), R:25/2000 (Glisi¢ Milena, Krsti¢ Biljana 1 dr.),
R:119/2001 (Milanovi¢ Zeljko), R:121/2001 {Toki¢ Slobodan), te R:117/2002 (Damjanovié¢
Soka) i Cehaji¢ Salem vrijednost umskog zemljista IT1 i IV klase procijenjena u iznosu od
3,78 — 3,80 KM/m2 — smatram je realnom i pravi¢nom i u ovom slucaju.
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