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TUZITELJ : BAJIC PORDPO
TUZENI : OPCINA VISOKO

DOPUNA NALAZA
OD 05.04.2010. god.

NA OBJEKTIMA VLASNISTVO BAJIC / MILANA / DORDO

DOPUNA NALAZA PO PRIGOVORU PONOMOCNIKA TUZITELJA
Advolsata ZAHIDA HADZICA

o Prigovor_po oSnovu ukupne povriine stambenng objekia

Vijestaku nije bila poznata povriina od 120 m2 niti sada Zna po ko osnovu sada advokat
spominje tu povrSinu. U nalazu je navedeno:

Objekat upisan u KKU 49 nakd 1151/1 kao stambena zgrada tocrine povriine 74 m2.
Prema katstarkoknjiznom izvodku nosioca prava nad objektom je Bajic /Milana/ Dordo
gdje su upisani posebni difelovi u zgradi u poduloku I kao trosoban stan poviSine
0] m2_a_sastojise od prizemlja i spraia , odnosno_broj_soba 3, jedna_kuhinja , fedno
kupatilo jedan WC i pet ostava .

Katastarski izvodak sa posebnim dijelovima u objcktu je dostavljen sudskom vjestaku kod
sadinjavanja nalaza od 10,04, 2007, godine. od sirane tuzitelja .

e Prigovor po 0SHovd izkazane vrijednosti Im2 stambenog_objekta pg oSROVE
Lvaliteta_i visti_objekta

U prigovoru advokata se navodi cijena stanau Visokom sa cijenom po m2 od 1500,00
do 2000,00 KM/m2 je nelalna, jer trenutna vrijednost stana U prvoj gradsko zoni kod
Robne kuée ,,Vema™ (novoizgradeni poslovno stambeni objekat LIGM™) je 1200,00 do
1300,00 KM/m?2 gdjcu cijem stana pored ugradenih najsavremenijih materijala I klase sa
svim potrebnim izolacijama, ugradenim plinskim instalacijama , sva ugradene instalacijc sa
potpuno izgradenom infrastrukturom, liftovi i druga oprema. daje ovoj cijeni cpitet
Inksuznih stanova. :

Objekat koji je predmet procjene jeu granicama Sireg arbanog podrugja Visokog odnosno
van granica VI zona uzeg urhanog podrudja Visokog, koje nije proglafeno urbanim,
Na ovom podruju nema nikakve izgradene infrastrukture gdje je i pristupni put
nekategorisani i gdje se za gradpju ne obratunavaju nikakve pristojbe 1 rende jer je lokacija
uvan urbanom podrudiv.

Objekat klasine gradnje sa ugradenim prosj efnim gradevinskim matetijalima bez dodatnih
izolacija kaje se danas ugraduju, bez. etaZnog grijanja i ostale opeme koja stan &ini dobro
opremljenim i luksuznim je _oko 600 KM/m2_bez amortizacije . Toje realna cijena za
objekat koji je predmet procjene ‘Procjenjena vrijednost objekta bez amortizacije je
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OPIS RADOVA faktor | cijena | amorti | stvarana
] u cijonl | objekta | zacija | vrijednost
Povriina objekia 91 m2 % Bod
KM/m2 % KM

ZEMLJANI RADOVI 1,87 9,00 . 774,00
TEMELJI 476 29,00 0 2598,96
ARMIRANI BETON 11,21 112,00 Q. 10192,00
QOPLATE 7,02 4212 0 3832,92
IZOLATERSKI RADOVI 1,91 - 1148 g 1042,86
NQOSIVI ZIDOVI 865 7800 0 7098,00
PREGRADNI ZiDOVI 369 2200 0 2014,74
CEMENTNA GLAZURA 1,28 7,68 0 698,88

| MALTERISANJE ] _7,00] 4200 0 3822,60
UGRADBA STOLARIE . 1,32 11,00 0 - 955,50
TESARSKI RADOVI 349 21,00 0 1905,54
FASADERSKI RADOVI 11,96 7176 0 6530,16
POKRIVACKI RADOVI 1,02 6,00 0 556,02
LIMARSKI RADOVI 1,10 6,60 0 600,60
STOLARIJA 7,90 47,00 0 4313,40
OSTALI RADOVI 2,73| 16,00 0 1490,58

| KERAMICARSKIRADOV! | 1.84| 9,84 0 895,44
PODOPOLAGACKI 2,53 15,00 0. 1381,38
VODOVOD unutra 1,17 | 10,00 0 810,00
KANALIZACIJA-fekalna 0,63 3,78 o 343,98
SANITARWE 1,64 8,84 0 895,44

. | ELEKTROINSTALACIWE 3137 20,00 0 1820,00

LUKUPNG © 601,00 54 673,00

91,00 m2 x 601,00 KM/m2 = 54 673,00KM
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v e Prigovor po psnove_pomocnog objekta
Od “sudskop viedtaka se tra¥ilo da iskaZc sapaciju na pomodénom objeklu a
ne vrijednost objckta .

No udopuni nalaza moze se iskazati1ta vtijednost kao u_prilodenoj tabeli

1

OPIS RADOVA | | cijena Pomacni objekat | amorti | Bez amortizacije
 objekta povrine 50m2 Zzacija | vrijednost
350 50
vrijednost radova

Km/mz2 KM % KM |

| ZEMLJANI RADOVI , 9 425 0 425,00 |
TEMELJI 3,50 175,00 0 175,00
ARMIRANI BETON 39,20 1960,00 0 160,00
OPLATE 24,57 1228,50 0 1228,50
() IZOLATERSKI RADOVI 2.8 140,00 0 140,00
NOSIVI ZIDOVI 78,00 3900,00 2 3800,00
PREGRADNI ZIDOVI 12,92 645,75 0 645,15
CEMENTNA GLAZURA 4,48 224,00 0 224,00
MALTERISANJE 24,50 1225,00 0 1225,00
UGRADBA STOLARWE 4,82 231,00 0 231,00
TESARSKI RADOVI 28,00 1400,00 0 1400,00
| FASADERSKI RADOVI 41,86 2093 0 2093,00
POKRIVACKI RADOVI 19,25 962,560 0 962,50
'LIMARSKI RADOVI 3,865 192,50 0 192,50
.| STOLARLJA ' 19,25 062,50 0 962,50
* | ELEKTROINSTALACIE 10,06 ] 547,75 0 547,78
UKUPNO : 326 16 313,00 16 3,00

Vrijednost pomocnog ohjekta je 16 313,00 KM,

Nadalje navodi u prigovoru tuZitelja da u nalazu stoji da pomodni objekat nije imao krov,
nisu osnovani jer se mislilo u momentu izrade nalaza krov nije postojao, ali se u obzit
uzela vrijednost nabavke, izrade i postavljanje krova sa pokrivadem i limarskim radovima.
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PRIGOVOR PO_OSNOVU TUZITELIA BAJIC ZORANA
po vastupanju advokata Sokolovi¢ Sabibe

1. Proc dvorilte povrsine 560 m2.

objekat

Od sudskog vieltaka pradevinske struke nipi tradilo dasc izjasni po pitanju
vrijednosti dvorigta od 500 m2 . :
Nije mi poznato dali je vicstak poljoprivredne atruke uzimao u obzit tu povrsinu.
Cijena gradevinskog zemljista za lokaciju Radovlje u ufem urbanom podrudju
aerodroma je urbunisticki prostor gdje Regulucionim planom opéine Visoke nije
dozvoljena gradnja bilo koje vrste, pa 12 dvoridla po trzidnoj vrijednosti je 15,00 KM.
500,00 m2 x 15,00 KM/m2 = 7 500,00 KM
Vrijednost dvoriSta u povisini 500 m2 je 7 500,00 KM,

2, Prigovor po_0SROVH izkazane yrijedposti Im2 stambenog objekta po osHovu

kvaliteta § vrsti_objekte

U prigovoru advokata se navodi da procjena stambenog obj ekta je nerealna te danije v
skladu sa tr¥i3nim cijenama odnosno da treba da vrijednost stana bude kao u Visokom,
Trenutna tr¥idna vrijednost stanau prvoj gradskoj zoni kod Robne kude wVema®
(novoizgradeni poslovne stambeni objekat ,JGM*) je 1200,00 do 1300,00 KM/m2 gdje u
cijeriu stana pored ugradenih naj savremenijih materijala I klase sa svim potrebnim
izolacijama, ugradenim plinskim instalacijama , svaugradena stalacije sa polpuno
izgradenom infrastrukturom, liftovi i druga oprema, daje ovej cijeni cpitet Tuksuznih
stanova .

Objekat koji je predmet procjene je u grapicama gireg urbanog podrudja Visokog odnosno

_ van granica V1 zona u¥eg urbanog podrudja Visokog, koje nije proglaseno urbanim.
’ Na ovom podrugjn nema nikakve izgradene infrastrukture gdje je i pristupni put

nekategorisani i gdje sc za gradniu ne obrafumavaju nikakve pristojbe i rente jer je iokacija
uvan urbanom podrudju.

Objekat klasi¢ne gradnje sa ngradenim prosjeénim gradevinskim materijalima bez dodainih
izolacija koje se danas ugraduju, bez ctaznog grijunja i ostale opeme koja stan ¢ini dobro
opremljenim i tuksuznim jo _oke 600 KM/m2 _bez amortizacife . Toje realna cljena za

objokat koji je predmet procjene Procjenjena yrijednost objekta bez amortizacije je

91,00 m2 x 601,00 KM/m2=54 691,60 KM
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/’ ' 3.Procjena_vrijednosti pomocnilt ehjekata
/ « PROCJIENA vrijednostipomocnog povriine 29 m2
¢ [ OPIS RADOVA faktor | cijena | amortl | Vrljednost bez
: u
Povréina _objekta 26m?2 cijenl_ | objekta zacija | Amortizcife
- % 350
~ |_Ciieha po m2 KM/m2 % KM ]
ZEMLJANI RADOVI 1,97 8,50 0 247
 TEMEL.JI 476 3,50 0 101,50 |
‘_ ARMIRANI BETON 11,2] 38,20 0 1136,80
! OPLATE 7.02| 2457 0 712,53 |
| IZOLATERSK! RADOVI 191 __ 280 0 81,20 |
! - NOSIVI ZIDOVI 8,65 78,00 0 2262,00
o PREGRADNI ZIDOVI 360 12,92 0] 374,54
CEMENTNA GLAZURA 1,28 4,48 0 429,92 |
i MALTERISANJE 7,06 24,5 0 710,50
: UGRADBA STOLARIJE 1,32 ] 462 0 133,98
TESARSKI RADOVI 349 2800 0 812,00
FASADERSKI RADOVI 11,96 | 41,86 0 1213,94
POKRIVACKI RADOVI 1,02] 19,25 0 558,25
LIMARSKI RADQVI 1,10 3,85 0 111,85
STOLARIWA' 700)| 1925 0 558,25
_ELEKTROINSTALACIJE 3,13 10,98 0 317,84 |
[ UKUPNO : 87,74 | 326,26 4 9461,40 |

_Vrijednost pomocnog objekta bes amortizacije_je 9 461,00 KM
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Prociena vrijednosti pomocnog abjekia povrsine 39 m2

['CFiS_ RADOVA faktor | cijena amorti | Bez amottizacije
, M cijani | objekta | zacija | vrijednost
Povrsina objekta 39 m2 % 350 L
KM/m2 % KM
ZEMLJANI RADOVI 1,97 8,50 0 332
TEMELJI 4,76 3,50 c 138,50
ARMIRANI BETON 11,2 39,20 g 1528,80
| OPLATE 7,02 24,57 0 958,23
IZOLATERSKI RADOVI 1,91 2,80 0 109,20
NOSIVI ZIDOV] 8,65 78,00 0 304200
PREGRADN! ZIDOV| 3,89 12,82 0 503,69
CEMENTNA GLAZURA 1,28 4,48 0 174,72
| MALTERISANJE 7,00 24,5 0 855,50 |
| UGRADBA STOLARIJE 1,32 462 0 180,18
TESARSKI RADOVI 3,49 28,00 0 1082.00-
FASADERSKI RADOV 11,96 41,88 0 1632,54
FPOKRIVACK] RADOWVI 1,02 19,25 0 750,75
LIMARSK| RADOV! 1,10 3,85 0 150,15
ELEKTROINSTALAGIIE 3,13 10,06 0 427,44
UKUPNO ; 37,74 326,.26 12723,96 |

Frijednost objekta her amartizacije je 12 723,95 KM

Veljednost pomocnog objekra povrtine 5 m2

Objekat od 5m2 povriine je poliski WC. Vrijednost log chiekla je

Bez
OPIS RADOVA faktor | cljena amorti a:wrtizacije
u cijent | ohjekta Zzacija | vrijednost
Povrsina 3% m2 % 200
L. KM/m2 % KM
ZEMLJANI RADOV) 1,97 8,50 0 43
TEMELJ| 476 3,50 0 17,50
ARMIRAN! BETON 0 0,00 0 0,00
| NOSIVI ZIDOV) 23 4,60 0 23,00
MALTERISANJE 3,00 i) Y] 30,00
TESARSKI RADOVI 18 3,60 0| 18,00
 POKRIVACKI RADOVI 1,02 2,04 D 19,20
| UKUPNO : 14,85 28,24 141,20

. Vrijednost obiektg\_\_;‘enlﬂ,zo KM
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